Zatacznik Nr 5 do SWKO

Numer postepowania konkursowego: 58K/2023

(PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY)

UMOWA NR..../K/2023
zawartaw dniu ..................... roku w Warszawie pomiedzy:

Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadoéw Lecznictwa Otwartego Warszawa
Praga-Péinoc, 03-719 Warszawa, ul. Jagiellonska 34, wpisanym do Rejestru
Stowarzyszen, innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz
Samodzielnych Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej przez Sgd Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 0000204155, NIP 113-19-60-020, REGON 000311415, zwanym dalej
,2Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

Pana Pawta Checinskiego — Dyrektora

................................... , zwanym dalej ,,Najemca”, reprezentowang przez:

0 nastepujacej tresci

§1

1. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia potozone w Warszawie przy ulicy

Radzyminskiej 101/103 w Warszawie (03-548), gmina Targowek, znajdujgce sie

na nieruchomosci bedgcej we wtadaniu Wynajmujgcego.

Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 368,60 m?.

Przedmiotem najmu sg rowniez urzadzenia, ktorych lista z podaniem marki,

modelu, roku produkcji, numeru fabrycznego oraz szacowanej wartosci stanowi

liste, o ktorej mowa w § 2 ust. 2 ponizej.

4. Urzadzenia, o ktéorych mowa w ust. 3 powyzej sg wlasnoscig Wynajmujgcego i
Najemca w stosunku do nich nie posiada zadnych innych praw, poza
wynikajgcymi z niniejszej umowy

5. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wtasciwego organu do
zawarcia niniejszej umowy.
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§2

1. Wynajmujgcy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym
potwierdza.

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego opis stanu technicznego w tym wszystkich
instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w w/w przedmiocie najmu.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie



stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.

. Najemca, z chwilg podpisania umowy, bierze na siebie odpowiedzialnosé
materialng wobec Wynajmujgcego za urzagdzenia, o ktérych mowa w § 1 ust. 3
powyzej do momentu ich zwrotu. Wynajmujgcy ma obowigzek uzywaé urzadzenia
te zgodnie z jego przeznaczeniem w miejscu wskazanym w § 1 ust. 1 powyzej.

. W przypadku zaginiecia, uszkodzenia lub zniszczenia urzgdzenia lub urzadzen, o
ktorych mowa w § 1 ust. 3, Najemca zobowigzany jest do zwrotu kwoty, ktora jest
wartoscig sprzetu, za wyjatkiem uszkodzen, ktore sg wynikiem prawidtowej
eksploatacji urzgdzenia.

§3

. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujgce;j
dziatalnosci: Swiadczenie ustug zdrowotnych i punktu pobran na rzecz
Samodzielnego Zespotu Publicznych Zaktadéw Lecznictwa Otwartego Warszawa
Praga-Potnoc w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologiczne;.

. Kazda zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci w pomieszczeniach najmu
kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujgcego w formie pisemne;j.

§4

. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen

technicznych, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii

elektrycznej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia sciekow.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii

instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem

Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw

wymienionych mediéw.

. Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z
jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonejw § 3
niniejszej umowy;

2) dbatosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do
wymagan wiasciwych stuzb architektonicznych;

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w
sposob trwaty substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje
sie przedmiot najmu;

4) nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej w catosci lub w czesci;

5) stosowania sie do zarzgdzenia Dyrektora SZPZLO z dnia 23 maja 2023 r. w
sprawie postepowania z systemami alarmowymi na terenie SZPLO Warszawa
Praga-Potnoc.

§5
. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wtasnym
zakresie nastepujgcych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:
1) usuwania niedroznosci przeptywow odptywowych oraz urzadzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych;
2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej;
3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych utrzymanie
przedmiotu najmu w nalezytej czystosci, malowania catego przedmiotu
najmu i naprawy tynkow, malowania drzwi i okien.



4) Najemca zobowigzany jest do utrzymania urzgdzen, o ktérych mowa w § 1
ust. 3 powyzej, w nalezytym stanie pozwalajgcym na ich uzywanie zgodnie z
ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

5) W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania urzadzenia podczas jego
eksploatacji, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania
o zaistniatym fakcie Wynajmujgcego oraz niekorzystanie z urzgdzenia do
czasu sprawdzenia jego stanu przez Wynajmujgcego.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe

przedmiotu najmu i przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych.

§6

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych

Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwiocznie powiadomic¢ o tym wynajmujgcego na pismie;

2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do Ilokalu w zakresie
umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkdéw wynikajgcych z ust.1,

Wynajmujgcy moze zgda¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Najemcy.

. Za czas wylgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w

niniejszym paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub

ich obnizenie w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych za wyjgtkiem

niedopetnienia przez Najemce obowigzkow wynikajgcych, o ktérych mowa w

ust.1.

§7
. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego w wysokosci netto: ...... zt (stownie:
..... ) za 1 m? miesiecznie, tj. w wysokos$ci netto:..... zt (stownie: .............) za

przedmiot umowy miesiecznie. Do ceny netto nalezy doliczy¢ podatek VAT w
wysokosci zgodnej z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszczad
Wynajmujgcemu, jednoczesnie z czynszem, miesieczne optaty z tytutu Swiadczen
dodatkowych tj. optaty eksploatacyjne w wysokosci ...... zt za 1m? plus VAT, oraz
optate za energie elektryczna z odczytu podlicznika elektrycznego, wedtug stawek
dostawcy energii elektrycznej. Zmiana stawek za Swiadczenia dodatkowe nie
stanowi zmiany niniejszej umowy. Wynajmujgcy o kazdej zmianie powiadomi
Najemce w formie pisemnej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od
podjecia o nich wiedzy.

. Czynsz najmu i optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty
doreczenia rachunku przez Wynajmujgcego.

. Udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych terminéw ptatnosci na raty nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.

. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie, Wynajmujgcy bedzie
naliczat ustawowe odsetki za opdznienie.

§8
. Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokos$ci stawki czynszu okreslonej
w § 7 ust.1 za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci



wypowiadania warunkow umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski" za rok poprzedni.
. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia, a Najemca oswiadcza, ze wyraza na
powyzsze zgode.

§9

. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie
wptaci¢ na konto Wynajmujgcego kaucje w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci
czynszu za okres dwoch miesiecy.

. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkod wynikajgcych
Z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego
czynszu i optat za swiadczenia dodatkowe.

. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy Zadnych
roszczen w dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu przedmiotu najmu.

§ 10

. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony tj. 36 miesiecy, jednak nie dtuzej niz
na czas trwania Umowy na sSwiadczenia ustug zdrowotnych na rzecz
Wynajmujgcego.

. Umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem trzy miesiecznego okresu
wypowiedzenia przez kazdg ze stron.

§11

. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy

Najemcy w przypadku:

1) naruszenia przez Najemce warunkow umowy, a w szczegoélnosci:

2) zwtoki za jeden okres ptatnosci czynszu lub swiadczen dodatkowych;

3) dopuszczania sie samowoli budowlanej;

4) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzywania w catosci lub w czesci;

5) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy
niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona
srodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim
dziatalnosci innej niz okreslona w §3;

6) ztozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajgcych nieprawde, bgdz zatajenia okoliczno$ci, majgcych wptyw na
zawarcie stosunku najmu;

7) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

8) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

. Wynajmujgcy moze udzieli¢ Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkow

naruszenia warunkéw umowy.

§12

. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w
terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.

. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym



pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przeniesc je
w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§13

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do
wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt
remontu przedmiotu najmu obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia stanu
technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo- odbiorczy.

2. Najemca zobowigzany jest zwrdcié urzgdzenia bedgce przedmiotem niniejsze;
umowy W stanie niepogorszonym, oraz wyczyszczonym, gotowym do dalszej
eksploatacji w terminie wskazanym w umowie lub w sytuacji braku potrzeby
korzystania ze sprzetu.

3. Wynajmujgcy =zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia urzgdzen w
momencie, gdy ich uszkodzenia bedg tak znaczne, ze ich naprawa stanie sie
nieoptacalna. Dotyczy to takze kazdego z urzadzenh pojedynczo. W takim wypadku
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty catej wartosci wypozyczonego sprzetu,
wedtug rachunkéw (rachunku), ktére zostang mu przedstawione przez
Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy moze zgdaC przywrocenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§ 14

1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:
1) Wynajmujgcy: Samodzielny Zespdt Publicznych Zaktaddéw Lecznictwa
Otwartego Warszawa Praga-Pétnoc, 03-719 Warszawa, ul. Jagiellonska 34,

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie,
do ktorej jest zaadresowane.

3. Niedopetienie obowigzku, o ktbrym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane
pod adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

§ 15
1. Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w
rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane.
2. Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 16
Postanowienia dodatkowe :

1) Najemca zobowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy najmu, do
sporzgdzenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu
sie egzekucji do maksymalnej kwoty ........ w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, z tytutu ewentualnych zalegto$ci w zaptacie czynszu,
optat eksploatacyjnych z tytulu $Swiadczen dodatkowych Iub wydania
nieruchomosci. Koszt sporzgdzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.



2)

Niedostarczenie wyzej wymienionego oswiadczenia w podanym terminie
oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

Ulepszenia przymocowane na state przechodzg na wiasno$¢ Wynajmujgcego
bezptatnie. Wynajmujagcy nie jest zobowigzany do =zaptaty Najemcy
wynagrodzenia za nakfady na przedmiot najmu.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.
Wszystkie spory wynikte podczas realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg
polubownie na drodze negocjacji, a jezeli nie przyniesie to rozwigzania, przed
sgdem wtasciwym dla siedziby Wynajmujgcego.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



